Договор участия в долевом строительстве
г.Тверь                        ___________________________ две тысячи ___________________ год.
Общество с ограниченной ответственностью «Тверская Инвестиционная Группа», место нахождения: 170006, Россия, Тверская область, город Тверь, улица В. Бонч-Бруевича, дом 16. ИНН 6950122939, КПП 695001001, именуемый в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Бондаренко Евгения Валентиновича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
гр. Российской Федерации __________________________, именуемый в дальнейшем "Участник долевого строительства", с другой стороны, в соответствии  с  Федеральным  Законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" от 30.12.2004 N 214-ФЗ, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
 1.1. Застройщик обязуется своими силами и с привлечением других лиц построить на земельном участке  по адресу: Тверская область, Калининский район, Никулинское сельское поселение, д. Рябеево, дом 30, кадастровый № 69:10:0000024:1068 3х этажный многоквартирный жилой дом с выделенными парковочными местами (далее – Многоквартирный дом), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Участнику  долевого  строительства объект долевого строительства, определенный  настоящим  договором,  а  Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять в собственность объект долевого строительства.
1.2. Застройщик  осуществляет строительство многоквартирного жилого дома с выделенными парковочными местами на основании: 
– свидетельства о праве собственности земельного участка от 03.07.2013 года серия 69-АВ № 764705, зарегистрированного в Едином государственном реестре 03 июля 2013 года, запись регистрации № 69-69-10/027/2013-595;
– разрешения на строительство № 69-RU510312-83-2015 от 22 мая 2015 года, выданного Администрацией муниципального образования «Никулинское сельское поселение» Калининского района Тверской области
– проектной декларации, опубликованной на сайте www.ryabeevo.ru.
1.3. Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией.
1.4. Объектом долевого строительства является квартира № __, расположенная в подъезде № __, на __ этаже, общей площадью по проекту ____ кв. м.
Расположение объекта долевого строительства указано на плане создаваемого объекта,  который  прилагается  к  настоящему  договору  и  является  его неотъемлемой частью.
Адрес Объекта долевого строительства, его характеристики могут быть уточнены после окончания строительства многоквартирного дома, в составе которого находится объект долевого строительства, и получения разрешения на его эксплуатацию. При этом площадь Объекта долевого  строительства уточняется по данным технической инвентаризации.
1.5. Стоимость одного квадратного метра квартиры составляет _______  (_____________) рублей. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в размере ______________________ в порядке и в сроки, установленные  разделом 2 настоящего договора, и после получения Застройщиком разрешения на эксплуатацию  многоквартирного жилого дома с выделенными парковочными местами, принять Объект долевого строительства в собственность. 

1.6. Застройщик обязуется ввести многоквартирный жилой дом с выделенными парковочными местами в эксплуатацию в соответствии с графиком производства работ с учетом норм продолжения строительства согласно требованиям СниП в срок не позднее 4 квартала 2017 года и в срок не позднее 6 (шести) месяцев с момента получения Застройщиком разрешения на ввод многоквартирного жилого дома с выделенными парковочными местами, передать объект долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточному акту. 
1.7. В передаваемой Квартире Застройщиком выполняются следующие виды отделочных и специальных работ:
· установка пластиковых оконных блоков и входной двери в Квартиру;

· монтаж системы водоснабжения: трубные разводки до счетчиков (без установки сантехнических приборов и смесителей), приобретение  и установка счетчиков холодной и горячей воды осуществляется Участником долевого строительства;

- монтаж системы канализации (без подводки к сантехническим приборам);

· монтаж системы отопления (с установкой приборов отопления);

· монтаж системы газоснабжения,*) приобретение  и установка газовых счетчиков и газового котла;

*) К моменту подключения газоснабжения Участник долевого строительства обязуется за свой счет приобрести газовую плиту и соединительный шланг. Подключение газовой плиты осуществляется организацией, имеющей лицензию на выполнение данного вида работ. 

2. Срок и порядок уплаты денежных средств

 2.1. Денежные средства, указанные в  пункте 1.5. договора, Участник долевого строительства      перечисляет на расчетный счет Застройщика поэтапно:

_________________________________________
            Обязательства Участника долевого строительства по оплате стоимости Объекта долевого строительства считаются полностью исполненными после внесения денежных средств в полном объеме на счет Застройщика.
2.3. Фактическая площадь Объекта долевого строительства, приобретаемого Участником  долевого строительства, уточняется после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с обмерами, произведенными органом, осуществляющим техническую инвентаризацию недвижимости. 

2.4. Если по результатам обмера площадь Объекта долевого строительства больше площади, указанной в  пункте 1.4. договора, Участник долевого строительства обязан внести дополнительные денежные средства в размере, определяемом  пунктом 1.5. договора. Если по результатам обмера площадь Объекта долевого строительства меньше площади, указанной в  пункте 1.4. договора, Застройщик обязан вернуть денежные средства в размере, определяемом  пунктом 1.5. договора. При этом стоимость одного квадратного метра, указанная в пункие 1.5. изменению не подлежит. 
3. Гарантии качества
 3.1. Застройщик обязуется осуществлять строительство жилого дома в соответствии с  проектно-сметной документацией, градостроительными и строительными нормами и правилами, сроками строительства, обеспечить ввод дома в эксплуатацию и получение Участником долевого  строительства в собственность Объекта долевого строительства, отвечающего характеристикам,  указанным в  пункте 1.4. договора и требованиям технического и градостроительного регламента, проектной документации.
3.2.  Срок  гарантии  по  качеству  Объекта  долевого  строительства составляет пять лет с момента подписания акта приема передачи Объекта долевого строительства.
4. Обязанности сторон
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение  строительства  многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией и сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на его эксплуатацию.
4.1.2. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.
4.1.3.  После получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства в срок, установленный  пунктом  1.6.  договора,  по акту приема – передачи.
4.1.4. Представить в орган по государственной регистрации документы, необходимые для регистрации настоящего договора и для  регистрации  права собственности  Участника  долевого  строительства на Объект   долевого строительства.  
4.1.5. Передать Объект долевого строительства соответствующий по качеству  требованиям  технических и градостроительных регламентов, проектной документации, пригодным для  использования в качестве жилого помещения.
4.2. Участник долевого строительства обязуется:
4.2.1. Внести денежные средства в объеме, в порядке и в сроки, установленные настоящим договором.
4.2.2. В срок установленный договором принять Объект долевого строительства от Застройщика.
4.2.3 Уведомить Застройщика в случае уступки права требования Объекта долевого строительства по настоящему договору третьему лицу.
 5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или  ненадлежащее  исполнение  взятых  на  себя обязательств  по  настоящему  договору  сторона,  не  исполнившая   своих обязательств или  ненадлежаще  исполнившая  свои  обязательства,  обязана уплатить другой стороне предусмотренные Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов  недвижимости и о  внесении  изменений  в  некоторые  законодательные  акты  Российской Федерации" от 30.12.2004 № 214-ФЗ неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
5.2. В случае нарушения установленного договорам срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трёхсотой ставки   рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
5.3. В случае нарушения предусмотренного  договором  срока  передачи Участнику   долевого   строительства   Объекта   долевого   строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального  банка Российской Федерации, действующей на  день  исполнения  обязательств,  от цены договора за каждый день просрочки.
5.4. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному исполнению обязательств по данному договору, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которых будут действовать такие обстоятельства.
5.5. Под обстоятельствами непреодолимой силы стороны понимают пожары, стихийные  бедствия природного и техногенного характера, забастовки, военные действия, издание  законодательных и нормативных актов, ухудшающих положение сторон по  сравнению  с  моментом  заключения договора.
5.6. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, стороны освобождаются от   ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств.
6. Уступка прав по договору
 6.1. Участник долевого строительства вправе уступить свои права по договору третьему лицу только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом  долга  на  нового  участника  строительства. О переходе прав по настоящему договору Участник долевого строительства обязан в письменной форме уведомить Застройщика в 10ти – дневный срок.
6.2. Уступка Участником долевого строительства прав по договору допускается до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
6.3. Уступка прав по настоящему договору подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав.
7. Прочие условия
 7.1.  Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик.
7.2. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по  договору входят в состав наследства и переходят к наследникам Участника долевого строительства.
7.3. Споры, возникшие между сторонами, решаются сторонами путем переговоров. При не достижении согласия спор передается на разрешение соответствующего судебного органа с соблюдением правил подведомственности и подсудности.
8. Срок действия и порядок изменения, расторжения договора
8.1.  Договор подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав, вступает в силу с момента его регистрации, подписания и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на себя обязательств надлежащим образом.
8.2. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон. Все изменения договора оформляются путем подписания сторонами  соглашения в виде одного документа, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.
8.3. Систематическое нарушение участником долевого строительства сроков внесения платежей по настоящему договору более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка платежа в течение более чем три месяца является основанием для предъявления застройщиком требования о расторжении договора в судебном порядке.
8.4. Участник долевого строительстве вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случаях, предусмотренных  Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и  иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые  законодательные акты Российской Федерации" от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
8.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих  равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон и третий экземпляр – для хранения в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области по адресу: г. Тверь, ул. Горького, д. 27.
К настоящему договору прилагается и является его неотъемлемой частью план создаваемого объекта долевого строительства.

                                                    9. Обеспечение выполнения обязательств
9.1. В целях обеспечения исполнения Застройщиком обязательств по строительству, вводу  в эксплуатацию многоквартирного дома и передаче жилых помещений участникам долевого строительства, Застройщик за свой счет заключает договор страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору (далее – договор страхования) со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования в соответствии с законодательством РФ о страховании.

9.2.  Информация о правилах и условиях  страхования, сведения о страховой организации, которая осуществляет страхование гражданской ответственности застройщика, предоставлены Участнику долевого строительства.

9.3. Полис страхования гражданской ответственности застройщика прилагаются.

10. Реквизиты и подписи сторон:

Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «Тверская Инвестиционная Группа»,

ИНН 6950122939    КПП 695001001 ОГРН 1106952025245

Адрес: 170006, г. Тверь, ул. В. Бонч-Бруевич,  д. 16, 

 Р/сч 40702810919000001182 в  Тверской РФ АО «Россельхозбанк» г. Тверь

 К/сч 30101810600000000795

 БИК 042809795

Директор ООО «Тверская Инвестиционная Группа»  ______________Бондаренко Е.В.

Участник долевого строительства:
__________________________________________________________________________________
